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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH BA RIA - VONG TAU Péc lap — T do — Hanh phiic
S6: 2969QP-UBND Ba Ria - Viing Tau, ngay 20 thdng 9 ndm 2022
QUYET PINH

Vé viéc Phé duyét dd an Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu tai dinh cw sd 2
thi tran Long Hai, huyén Long Pién.

UY BAN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

Can cir Lugt To chue chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt sua
doi, bo sung mét sé diéu cua Ludt Té chire Chinh phii va Ludt Té chite chinh
quyén dia phiong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;
Cdn cir Ludt sira d6i, b6 sung mét sé diéu cia 37 ludt ¢ lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;
Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 cia Chinh phii quy
dinh vé lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;
~ Can cir Nghi dinh 56 72/201 9/ND-C:P ngay 30/8/2019 cua Chinh phti‘sita
doi, bé sung mot so diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 vé ldp,

tham dinh, phé duyét va quan by quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-
CP ngay 6/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cur Thong tu 56 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B Xdy dung
quy dinh vé ho so cua nhiém vu va do an quy hoach xday dung viung, quy hoach
do thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang ddc thi,

Can cir Thong tu .5'9" 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo Xdy dung
Ban hanh quy chuan Quoc gia vé quy hoach xdy dung;

Can cu Quyet dinh s6 2725/0D-UBND ngay 09/9/2020 cua UBND tinh

phé duyét do an diéu chinh Quy hoach chung dé thi Long Dién dén nam 2030,
dinh hidmg dén nam 2035;

Cdn cit Quyét dinh sé 1266/QD-UBND ngay 19/5/2020 ciia UBND tinh
phé duyét d@o an Quy hoach phdn khu ty 1 1/2000 khu vuc Long Hai, huyén
Long Dién;

Can cir Quyét dinh s6 3155/QD-UBND ngay 16/10/2020 cua UBND tinh
phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty lé¢ 1/500 Khu tai dinh cu s6 2, thi tran
Long Hai, huyén Long Pién;

Xét dé nghi cia So Xdy dung tai Bdo cdo tham dinh do dn sé
93/BCTD-SXD ngay 27/7/2022 Vé do dn Quy hoach chi tiet ty 16 1/500 Khu tdi
dinh cu 56 2, thi tran Long Hai, huyén Long Dién,
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QUYET PINH:
Diéu 1. Phé duyét do 4n Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu téi dinh cu s6 2,
thi tran Long Hai, huyén Long Pién véi cac ndi dung chu yéu nhu sau:
1. Tén do an: Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu tai dinh cu s6 2, thi tran
Long Hai, huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau.
2. Pham vi ranh gi¢i khu vwe lap quy hoach:
Khu vue 1ap quy hoach thugc thi trin Long Hai, huyén Long Dién, tir cin
nhu sau:
- Phia T4y giap  : Pudng dng dén khi;
- Phia Bic giagp  : Pudng quy hoach;
- Phia Bong giap : Rung phong ho;
- Phia Nam gidgp  : Puong Nguyén Tat Thanh (dudng TL44A - GD 2).
3. Quy md, tinh chat khu quy hoach:
3.1. Quy mo:
- Tong dién tich khu dat quy hoach: khoang 38,27 ha;
- Dén s6 tinh toan khoang 8.537 nguoi.
3.2. Tinh chat: La khu t4i dinh cu.
4. Chire nang va chi tiéu quy hoach xay dung:
4.1 Phén khu chirc ning: D6 4n dugc quy hoach thanh cac khu chirc ning
chinh nhu sau:
- Dét xdy dung nha & (nha & lién ké, nha & hdn hop va chung cu);
- Dét cong cong do thi (y té, van hoa);
- Pét truong hoc don vi & (truong mam non);
- Pét Y té cap (tram y té);
- Dét cay xanh thé duc thé thao;
- D4t cong vién cdy xanh, hoa vién;
- Pit xay dung cong trinh diu mbi ha ting ki thuat;
- Pét giao thong, san bai dau xe.
4.2 Céc chi tiéu sir dung dat

Co clu ty 1 céc loai dat trong do6 an quy hoach:

Stt Loai dit 2 'fl:‘at)"’h 1(‘2;01;
1 | Pit xdy dung nha & 16,26 42,5
Pat xay dung nha & lién ké 9,32
DAt xay dung nha o hon hop 3,01
Pit xdy dung chung cu 3.93
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2 | Dt cong cdng cAp db thi (nha vin hoa) 0,34 0,13
3 | Pit gido duc (truong mam non) 0,70 1,83
4 | Paty té (tram y té) 0,96 2,5
5 | DPat cay xanh dan dung (céng vién, hoa vién) 1,91 5,0
6 | Pat cay xanh ngoai din dung (san tip TDTT) 0,90 2,35
7 | Pat ha tang ky thuit 0,08 0,2
8 | Pit giao thong ndi bd 10,43 27,2
Pat giao thong ndi bo 10,00
Pat bai d6 xe 0,43
9 | Pat giao thong ddi ngoai 6,69 17,5
Tong cong 38,27 100
Théng ké chi tiét sir dung dat theo bang duéi day:
Ky . o DT dat | Tilé [Mdxd | Tang | .« ..
TT higu Loai dat (ha) | (%) | (%) caog So 16
I Pat xiy dung nha & 16,26 | 42,5 2.143
-1 Pat xdy dung nha liénké | 9,32 817
1 | LK-01 0,44 80 3 38
2 | LK-02 0,24 80 3 20
3 | LK-03 0,33 80 3 30
4 | LK-04 0,67 80 3 59
5 | LK-05 0,25 80 3 25
6 | LK-06 0,32 80 3 28
7 | LK-07 0,26 80 3 24
8 | LK-08 0,32 80 3 28
10 | LK-09 0,56 80 3 50
11 | LK-10 0,64 80 3 56
12 | LK-11 0,46 80 3 38
13 | LK-12 0,69 80 3 58
14 | LK-13 0,84 80 3 70
15 | LK-14 0,30 80 3 27
16 | LK-15 0,37 80 3 32
17 | LK-16 0,42 80 3 37
18 | LK-17 0,44 80 3 38
19 | LK-18 0,61 80 3 55
20 | LK-19 0,25 80 3 22
21 | LK-20 0,91 80 3 82
[-2 Pét XD nha & hon hop 3,01 265
1 | HH-01 0,40 80 3 36
2 | HH-02 0,81 80 3 74
3 | HH-03 0,44 80 3 38
4 | HH-04 0,66 80 3 57




HH-05 ' 0,70 80 3 60
-3 Dat xay dung chung cu 3.93 1.061
1 CC ' 3,93 45 7 11.061
n Pbat XAD cong trinh dich 2,90 7.6
vu - cdng cong
1 GD Dat gido dyc
Truong mam non 0,70 40 3
Dat van hoa
o B Trung tdm van héa 0,34 60 3
Pat y té
a1 Tram y t€ 0,96 40 3
Pit thé duc thé thao
o San luyén tap 0,90
111 Diit ciy xanh 1,91 | 50| 5 1
1 | CX-01 0,35
2 | CX-02 0,23
3 | CX-03 0,41
4 | CX-04 0,26
5 | CX-05 0,14
6 | CX-06 0,52
IV | HTKT | Pat ha tang ky thuit 0,08 | 0.2
A . A A A
v D:ilt giao thong ngi bo 10,43 272
1 bat giao thong ndi bo 10,00
2 Dat bai dé xe 0,43
VI Dat GT dbi ngoai 6,69 | 7.5
Tong cong 38,27 | 100
Téng hop céc loai nha trong khu quy hoach theo bang duéi day:
_Loai nha S6 téng S6 16/ 50 can ho
- Nha ¢ lién ké 3 817
- Nha ¢ hon hop (& két hop thuong mai) 3 265
- Nha ¢ chung cu 7 1.061
Tong cong 2.143

Dan s6 khoang: 2.143 hd x 4 ngudi/l h = 8.572 ngudi

5. Ha tang k¥ thuit:

5.1. Giao

thong:

- Hé théng giao théng chinh khu quy hoach tuén thi Quy hoach phén khu
ty 1& 1/2000 Khu vire Long Hai. Tiép giap phia Tdy Nam va Nam khu quy hoach
la duong quy hoach s6 7 nbi dai 16 giéi 32,4m, duong Nguyén Tat Thanh 19 gii
28m. Cac phia con lai tiép gidp chan nui, dugc phén cach boi duong quy hoach
D58 ¢6 16 gidi 28m.




- Cac tuyen giao thong ndi b khu quy hoach ¢6 19 gidi tir 13m dén 31m,
dugc thiét ké via he, chiéu sang va ha tang ddng bd, dam bao két ndi voi giao
thdng ngoai vi dén céc khu vuc lan can.

5.2. San nén:

- Giai phép san nén cho khu ‘quy hoach dugc nghién curu, dé xuat phu hop
voi diéu kién dia hinh khu vue, dong thoi dam bao cac yéu cau ve giao thong,
thoat nude cho khu vue. Cao d6 16n nhét 14 42.99m, cao do thap nhit 1a 11.34m.

- Khéi lugng dat dip khoang: 340.884,45m® (s lidu s& dugc chuin xac
theo ban vé thiét ké budc lap du an).

5.3. Cap nudc:

- Nguén nudce cap cho khu quy hoach lay tir tuyen ong cap nudc D300
trén duong Nguyen T4t Thanh. Mang luéi cip nudc ndi bd duge thlet ké di theo
cac tuyén duong giao thong cé duong kinh tir D63 dén D160 dé cap dén timg

cong trinh. Mang luéi cdp nude theo mach vong va mach nhanh dé dam bao ap
luc nude va thuan loi khi sur dung, stra chira, bao tri cong trinh.

- Nhu cau cép nude toan khu khoang: 2.870m*/ngay dém.

- Bd tri cac hong !'a{.y nudce cuu hoa (try ndi hodc hong ngam dudi mat dat)
dam bao cac quy dinh vé khoang cach toi da 150 m.

5.4. Thoat nuéc mua:

- Hé thong thoat nudc mua va nudce thai duoc thiét ké riéng biét. Thoat
nudc mua theo hudng doc cua dia hinh tir khu vuc phia Pong vé phia Tay —
Nam, thu dan vao tuyén duong QH s6 7 noi dai va duong Nguyen Tat Thanh
hién hiru.

- Ding c¢éng BTCT D300 dén D1000 di dudi via he cac tuyén duong dé
dan nude thoat cho khu quy hoach, riéng tuyén duo'ng glap chan nai D58 bb tri

muong B600 dé thuan loi thu nudc khu vuc chan ndi. BS tri cac hd ga cach
khoang 25-30m dé thu nudc mua.

5.5. Thoat nudc thai va vé sinh moi truong:

- Tong luu luong thoat nude thai chiém > 80% cia lugng nude, khoang
2.296m>*/ng.dém;

- Nudc thai tir cac cong trinh va nha & dugc thiét ké bé tu hoai 3 ngan xir
Iy cuc bd theo quy dinh trude khi thoat vé hé thong thoat chung.

- Hé thong thoat nudc thai ding 6 ong BTCT D300 chay theo tuyen duong
4m (16i di lay rac va phong chay) tiép giép gitra hai nha, ctr khoang 20 dén 25m
b tri 1 hé ga de thu nudce thai cho cac cong trinh, sau d6 dugc thu gom va dan
thoat vao hé théng thoat nude thai chung ctia khu vue.

- Vé sinh moi trudong:
Réac thai dugc phan loai va dugc co quan chuyén trach vé vé sinh moi
trrong thu gom va van chuyén dén noi quy dinh.



5.6. Cap dién:

- Ngudn dién dugc ’dé'iu nbi tir tram 110/22KV trén duong Nguyén Tét
Thanh va duong s6 9 két ndi vao khu quy hoach.

- B tri 9 tram bién ap (3x800KVA, 2x560KVA, 4x400KVA) dé cép dién
cho cac khu vue khac nhau. Cap dién sir dung cac loai cap co tiét dién va chu tao
phu hop cho tung phu tai, dugce di trong ong nhua HPDE; cap ngam trong dng
bao vé di trong muong cap ngam ha thé chiéu sau ldp dat cach mat dat 0,8m.

- B6 tri day du hé thong deén chiéu sang trén céc tuyén dudng giao thong
cua khu quy hoach.

5.7. Vién Théng: Hé théng vién thong duoc dau nbi va bé tri trén céac
tuyén duong giao thong dam bao cung cap cac dich vu vién thong cho dan cu
khu vue.

5.8. Cay xanh: bo tri cac loai cay trén via hé, trong cong vién va cac vuon
hoa phu hgp vai diéu kién thé nhudng, khi hau khu vuc.

5.9. Panh gia méi truong chién lugc:

- Trong qua trinh quan ly va thuc hién quy hoach du an can thyc hién theo
nguyén tic dam bao phat trién bén vimg: vira dat duge cac muc tiéu phat trién
kinh té - x4 héi vira bao vé moi truong.

- Xéc dinh céc xu thé bién ddi cac yéu to, thanh phan méi truong khi thuc
hién quy hoach 1a co s¢ dé xudt cac chinh sach, giai phap quy hoach bao vé moi
truong, xur ly chat thai va giam thiéu cac tac dong bat loi.

- Banh gla mai trudng chién luge trong do 4n da co day du céc thong tin
dinh lugng vé hé thdng céc cong trinh ha tang ky thuat va céc cong trinh xay
dung, ndi dung cuia danh gia moi trurorng chién luge c6 thé chuyén thanh ndi
dung bao cdo danh gia tac dong moi truong (DTM). Quy trinh thuc hién, ndi
dung béo cdo va tham dinh bao cdo PTM thuc hién theo cic quy dinh ctia phap
luat vé danh gia tic dong méi truong.

6. Du kién trién khai xiy dung:

Trién khai dau tu xay dung du an theo ké hoach dau tu xay dung cua tinh
va huyén.

Piéu 2. T6 chire thye hién:

2. S& Xay dung co trach nhidém phdi hop véi céc co quan lién quan to
chirc thuc hién viéc quan ly dau tu xdy dung theo nhiing ndéi dung cong viéc
thudc chirc nang quan ly nganh.

2. Giao UBND huyén Long Dién phdi hop S¢ Xay dung t6 chirc cong bd
cong khai d6 an quy hoach dé thi theo quy dinh, trong thoi gian 30 ngay ké tur
ngay Quyét dinh nay c6 hidu lyc; t6 chirc trién khai viéc quan ly nha nudc vé
hoat dong dau tu xdy dung; kiém tra, gidm sat cac dy an dau tu xdy dung trong
pham vi dd 4n quy hoach dugc duyét; ban hanh ké hoach trlen khai thuc hién
cac nodi dung theo quy hoach dugc phé duyét; t6 chirc cim moc gidi ngoai thuc
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dia theo quy dinh; t6 chirc trién khai ddu tu xdy dung du an theo ding quy hoach
dugc phé duyét.

Piéu ». Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cac Sé: Xay dung, Tai nguyén

va Moi truong, Tai chinh, Ké hoach va Pau tu, Giao thong van tai, Thong tin va
Truyén thong, Gido duc va Pao tao, Van hda va Thé thao, Du lich, Cong
Thuong, Y té; Chu tich UBND huyén Long Dién va Thu trudng cac don vi lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 4;

- Chu tich UBND tinh (b/c);
- Luu: VT, TH2,THS. &N

Nguyen Coéng Vinh
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